PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE

(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PACO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”
(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040
Site: www.tremembe.sp.gov.br E-mail: tremembe@tremembe.sp.gov.br

LEI N° 4.339, DE 16 DE FEVEREIRO DE 2017.
“Estabelece as condicdes a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e
da outras providéncias”.

O Prefeito Municipal da estancia turistica de Tremembé, estado de Sado Paulo, faz saber que a

Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

ASPECTOS GERAIS

ARTIGO 1° - Para efeito desta Lei sao adotadas as seguintes defini¢des:

I.

I1.

II1.

IV.

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) - Constitui instrumento juridico e
urbanistico e caracteriza-se quando o direito de construir é exercido acima do CAB, até o
CAMax, mediante contrapartida financeira do beneficiario;

Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAB) - E o pardmetro urbanistico fixado para
determinada zona, a partir da relacdo entre a area construida total em um terreno e sua
area, resultante do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM&x) - E o pardmetro urbanistico fixado para
determinada zona, a partir da relagdo maxima permitida entre a area construida total em um
terreno e sua area;

Estoque de Potencial Construtivo Adicional (EPCA) - E a quantidade adicional de &rea
construida que pode ser edificada em determinada zona, além do potencial construtivo
gratuito, a partir da concessao da OODC;

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) - Fundo municipal destinado a receber

0s recursos auferidos com o pagamento da contrapartida financeira da OODC.

ARTIGO 20 - Esta Lei estabelece as condicdes a serem observadas para a OODC pelo

Executivo Municipal, nos termos do previsto no artigo 30 da Lei Federal n.© 10.257/01 (Estatuto

da Cidade) e pela Lei Complementar n.° 283/14 (Plano Diretor Participativo de Tremembé).

Paragrafo Unico - A concessdao da OODC é fundamentada no EPCA.
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CAPITULO I
DA CONCESSAO DO BENEFICIO

ARTIGO 3° - As areas passiveis a aplicagdo da OODC s3ao aquelas expressamente previstas
pelo Plano Diretor de Tremembé.

ARTIGO 4° - O EPCA esta previsto no Anexo 01, parte integrante desta Lei, de acordo com o

zoneamento municipal definido em Lei.

Paragrafo unico - O estoque de que trata o “caput” deste artigo, bem como as areas
passiveis a aplicacdo da OODC, somente poderdo ser redefinidos quando da revisdao conjunta
do Plano Diretor e da Lei de parcelamento, uso e ocupagao do solo do Municipio.

ARTIGO 5° - O impacto na infraestrutura urbana e no meio ambiente decorrente da concessao
de OODC devera ser monitorado pelo Poder Executivo, que periodicamente tornara publico os

relatdrios deste monitoramento.

CAPITULO II
DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO

ARTIGO 6° - A contrapartida financeira correspondente a OODC sera calculada pela equagao:
Cf = At x Dc x Vu x Fco x Fre, onde:
I. Cf = Contrapartida financeira do potencial construtivo adicional em R$ (reais);
II. At = Area total do imdvel em m2 (metros quadrados);
III. Dc = Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento pretendido (ndo superior ao CAMax
fixado para a zona de uso) e o CAB permitido;
IV. Vu = Valor unitario em vigor em R$ (reais) por m2 (metro quadrado) do imdvel de acordo
com a Planta Genérica de Valores do Municipio;
V. Fco = Fator de correcdo do Vu em fungdo da sua desvalorizacao em relacdo a valorizagdo
imobilidria ocorrida desde a elaboracgao da ultima Planta Genérica de Valores do Municipio;
VI. Fre = Fator redutor estratégico.



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE
(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PACO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”
(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040
Site: www.tremembe.sp.gov.br E-mail: tremembe@tremembe.sp.gov.br

§1° - Para apuracao da diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento pretendido e o CAB,
até o limite do CAMax, serdo considerados os coeficientes de aproveitamento definidos pela

legislacdo em vigor que trata do parcelamento, uso e ocupacao do solo do Municipio.

§2° - O Fre sera de:
I. 0,30 para as atividades hospitalar, educacional, de assisténcia social;
II. 0,50 para as atividades de cultura, esporte e lazer;
II1I. 1,0 para as demais atividades.

§3° - O Fco sera de 10 para todas as atividades.

8§49 - O valor do Fco sera atualizado anualmente, devendo o seu calculo ficar sob
responsabilidade da Secretaria de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Econdmico (SPUDE)
e sua expedicao ser realizada através da publicacdo de Decreto pelo Executivo Municipal.

§5° - Apos a realizacao de revisdao geral e atualizacdo da Planta Genérica de Valores do

Municipio o Fco sera de 1 para todas as atividades.

CAPITULO III
DA ISENCAO PARCIAL E INTEGRAL DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

ARTIGO 7° - Ficam isentas da cobranca integral da contrapartida financeira correspondente a
OODC:
I. as habitagdes de interesse social;

II. as edificacdes da Administracao Publica Federal, Estadual e Municipal, direta e indireta.

ARTIGO 8° - Ficam isentas da cobranca de 50% da contrapartida financeira correspondente a
OODC:
I. as edificacdes que destinarem integralmente, no seu pavimento térreo, a area resultante do
recuo frontal obrigatdrio a livre e permanente circulacao de pedestres, através de espacos
abertos a fruicdo e uso publico ou destinados ao alargamento do passeio publico;
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II. as edificacbes de uso residencial multifamiliar que destinarem o seu pavimento térreo ao uso
comercial ou de servigos.
III. VETADO.

IV. os descontos previstos nestes incisos ndo sao cumulativos.

CAPITULO IV
DA SOLICITAGCAO DO BENEFiCIO

ARTIGO 9° - O potencial construtivo adicional devera ser requerido pelo interessado em
conjunto ao processo de solicitacdo do alvara de construcdo, para que o 6érgao municipal
competente pela andlise e aprovacao de projetos defina a metragem quadrada adicional e o
valor da contrapartida financeira da OODC.

§ 1° - A metragem quadrada adicional de que trata o “caput” deste artigo, devera ter sua
anotagao procedida junto ao EPCA relativo a Zona em que se localiza a obra, quando da

aprovacao do alvara de construcao.

§ 29 - O Poder Executivo publicara regularmente a posicao atualizada do EPCA, identificando os
quantitativos em metros quadrados do estoque inicial, estoque comprometido e estoque

disponivel.

CAPITULO V
DA FORMA DE PAGAMENTO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

ARTIGO 10 - O pagamento da contrapartida financeira da OODC pelo beneficiario podera ser
em dinheiro, em doacao de area, ou em edificacdo ou urbanizacdo de area publica, sempre em

valor correspondente ao auferido nos termos do disposto no artigo 6° desta Lei.

Paragrafo inico — As obras de edificacdo e urbanizacao a que se refere o “caput” deste artigo

deverdo observar ao interesse publico constante nas politicas municipais previstas em Lei.
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ARTIGO 11 - O 64rgdao municipal competente pela andlise e aprovacdo de projetos, apds
analisar o requerimento do potencial construtivo adicional apresentado pelo interessado, o
comunicara para o pagamento da contrapartida financeira correspondente a OODC.

§1° - A comunicagao prevista no “caput” deste artigo sera anexada junto ao processo de
solicitacdo do alvara de construgdo, com a posterior publicacdo pela Imprensa Oficial do
Municipio.

§2° - A partir da comunicacdo, podera o interessado apresentar para analise do Executivo
Municipal a forma de pagamento da contrapartida financeira da OODC, o qual, apds aceita-la
devera aprova-la por meio de Decreto;

§3° - O Habite-se somente sera fornecido apds a quitacdo integral da contrapartida financeira
da OODC.

ARTIGO 12 - O Executivo Municipal regulamentara o parcelamento da contrapartida financeira

da OODC paga em dinheiro por meio de Decreto.

ARTIGO 13 - Entende-se por edificagdo e urbanizacdo, para os fins do artigo 10 desta Lei,
obras de construgao e urbanizacao respectivamente, a serem executadas pelo interessado,
como forma de pagamento da contrapartida financeira da OODC, devendo observar as
seguintes regras:

I. o Executivo Municipal definird o projeto e o cronograma fisico-financeiro de execucdo das
obras, bem como a etapa a ser executada pelo beneficiario;

II. as obras a serem executadas pelo beneficidrio deverao ter custo equivalente ao valor da

contrapartida financeira da OODC;
III. a execucao das obras devera ser fiscalizada e aceita pelo Executivo Municipal.

Paragrafo unico — Para efeito do previsto no inciso II deste artigo serdo considerados como
referéncia para o calculo do custo das obras os valores atualizados disponibilizados pelo
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil (SINAPI), pelo boletim
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referencial de custos da Companhia Paulista de Obras e Servigos (CPOS), pelas tabelas de
precos e honorarios da Fundagao para o Desenvolvimento da Educacao (FDE), pelo Sistema de
Custos Rodoviarios (SICRO) do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT)
e pela Tabela de Precos Unitarios (TPU) do Departamento de Estradas de Rodagem do Estado

de Sao Paulo (DER); ou respectivos substitutos.

CAPITULO VI
DA DESTINAGAO DOS RECURSOS

ARTIGO 14 - Todos os recursos financeiros arrecadados através da aplicagao da OODC, nos

termos desta Lei, ficarao vinculados ao FMDU.

Paragrafo Unico — O Executivo Municipal devera criar o FMDU dentro do prazo de 30 dias,

contados a partir da publicacao desta Lei.

ARTIGO 15 - Os recursos financeiros arrecadados através da aplicagdo da OODC, nos termos
desta Lei, somente poderao ser utilizados para os seguintes fins:
1. Regularizagado fundiaria;
I1. Execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III. Constituicao de reserva fundiaria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. Criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VIII. Protecao de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 16 - A OODC podera ser aplicada para regularizacdo de edificacoes, sempre que a
area construida total superar o valor relativo ao CAB, até o limite do CAMax de sua zona de

uso.
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ARTIGO 17 - As despesas decorrentes desta lei correrdo por conta de dotacdes orcamentarias

préprias, suplementadas se necessario.

ARTIGO 18 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicdoes em contrario.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Tremembé, em 16 de fevereiro de 2017.

MARCELO VAQUELI

Prefeito Municipal

Publicada e Registrada na Secretaria da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de

Tremembé, aos 16 de fevereiro de 2017.

JOSE MARCIO ARAUJO GUIMARAES
Secretario-Chefe de Gabinete do Prefeito
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ANEXO 01

Estoque de Potencial Construtivo Adicional (EPCA)

Zona Mista de Adensamento Prioritario
(ZMAP) 100.000,00
Zona Mista de Adensamento Secundario
(ZMAS) 50.000,00
TOTAL 150.000,00




